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MUNICIPIO DE PONTA DO SOL

Edital n.° 889/2022

Sumaério: Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio da Ponta
do Sol.

Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagao do Municipio da Ponta do Sol

Célia Maria da Silva Pecegueiro, Presidente da Camara Municipal da Ponta do Sol, torna
publico, ao abrigo das disposigdes conjugadas previstas na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do
Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagéo atual, no artigo 3.° do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagado, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redagao atual, e nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 101.° do Cddigo de
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, ma sua atual
redacao, que a Camara Municipal de Ponta do Sol, em reunido de 28 de abril de 2022, deliberou
aprovar e submeter o projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio
da Ponta do Sol, a consulta publica, para a recolha de sugestdes, mediante publicagdo do mesmo,
podendo o documento ser consultado no sitio institucional do Municipio e no edificio da Camara
Municipal da Ponta do Sol/Loja do Municipe, nos dias Uteis entre as 8h30 m e as 16h00 m. Assim,
nos termos do n.° 2 do artigo 101.° do CPA, os interessados devem dirigir por escrito as suas suges-
tées a Camara Municipal, no prazo de 30 dias, a contar da data da publicacdo do presente edital
no Diario da Republica, através do correio eletronico divisao.planeamento@cm-pontadosol.pt, ou
para o enderego Municipio de Ponta do Sol, Rua de Santo Anténio, n.° 5, 9360-219 Ponta do Sol,
ou, ainda, mediante entrega das mesmas diretamente na Loja do Municipe, Rua Principe Dom
Luis, n.° 8, 9360-218 Ponta do Sol, indicando o assunto “Regulamento Municipal da Urbanizagao
e Edificagdo — Consulta Publica”.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vao ser
afixados nos lugares de estilo, publicado no Diario da Republica e sera objeto de divulgagao na
pagina eletrénica do Municipio.

17 de maio de 2022. — A Presidente da Camara Municipal, Célia Maria da Silva Pecegueiro.

Nota justificativa

A gestéo urbanistica e o planeamento urbano assumem um papel de relevo nas politicas muni-
cipais de intervencao no territério, sendo que as suas orientagdes programaticas e consequentes
regras, para uma melhor aceitagdo e implementacgéo, devem ser claras, objetivas e precisas, carac-
teristicas estas que o legislador tem procurado incluir nas concretas normas juridicas aplicaveis as
diversas matérias que compdem esta tematica.

Dessa forma, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, e no artigo 2.° do Decreto Legislativo Regional n.° 37/2006/M, de 18 de agosto,
ambos na redacgao atual, no exercicio do seu poder regulamentar proprio, os municipios aprovam
regulamentos municipais de urbanizagao e edificagao.

O Regulamento Municipal de Urbanizacédo e Edificagdo do Municipio da Ponta do Sol tem
como objetivo fundamental conjugar, num soé regulamento, um conjunto de matérias diretamente
relacionadas com a urbanizagéao e edificagdo, desenvolvendo uma disciplina de orientagdo a todos
os intervenientes no territério.

Ainda, constituiu, desde o momento da sua génese, preocupagao do Regulamento Municipal
de Urbanizacgéo e Edificagdo do Municipio da Ponta do Sol, a identificacdo e regulamentagao das
matérias que sejam suscetiveis de, manifestamente, afetar a estética das povoagbes, a sua ade-
quada insergdo no ambiente urbano e a beleza das paisagens.

Importa lembrar que o principio da simplificacdo administrativa constitui uma das principais
consequéncias dos principios constitucionais da desburocratizagéo e da eficacia na organizagao
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e funcionamento da administragédo publica, assim como uma das formas de concretizagao de um
modelo de melhoria da prestagao e gestao dos servigos publicos orientado pela economicidade,
eficiéncia e eficacia integradores do principio da boa administragdo consagrado no Cédigo do
Procedimento Administrativo. O cumprimento e a promogéao destes principios juridicos devem ser
uma das principais vantagens do surgimento da alteragdo do presente Regulamento.

Nao obstante a necessidade de adequacgao desta tematica as alteragoes legislativas efetua-
das, a devida ponderagao dos custos e beneficios que necessariamente se impunham permitiu a
elaboragéo do presente Regulamento, sem que o mesmo acarrete uma oneragao significativa e
desproporcionada dos interesses financeiros do Municipio.

Para tal, imperioso € que o presente Regulamento seja aplicado numa ldgica de rigor, transpa-
réncia e imparcialidade, por forma a que os beneficios que se pretendem almejar com a sua apli-
cabilidade, sejam manifestamente superiores aos custos que as medidas previstas acarretam.

As alteragbes introduzidas resultam, também, da decorréncia logica das alteragdes ao Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, bem como da legislagdo especifica da Regidao Auténoma
da Madeira.

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelo artigo 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa e do estabelecido na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
conjugado com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redagao mais atual, e no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagéao e Edifica-
¢ao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual, e, apos ter
sido submetido a discusséo publica, pelo periodo de 30 (trinta) dias, foi aprovado pela Assembleia
Municipal, em sessao de ... de ... de 2022, sob proposta da Camara Municipal, em reunido de ...
de ... de 2022, o presente Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio da
Ponta do Sol.

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Legislacao habilitante

O presente Regulamento é aprovado nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.°
e no artigo 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa, na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,
conjugado com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redagédo mais atual, no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edifica-
¢ao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéao atual, no Decreto
Legislativo Regional n.° 37/2006/M, de 18 de agosto, e nos artigos 97.°a 101.°e 135.°a 147.° do
Cadigo do Procedimento Administrativo, ambos na sua redagéo atual.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 — O presente Regulamento estabelece as normas aplicaveis a urbanizagéo e edificagao,
bem como os principios relativos a todos os atos urbanisticos de transformacgao do solo em toda a
area do Concelho da Ponta do Sol, sem prejuizo dos planos municipais de ordenamento do terri-
tério eficazes ou de regulamentos especificos que se Ihe sobreponham nos respetivos dmbitos de
aplicagéo e da legislagdo em vigor nesta matéria.

2 — O presente Regulamento tem por objeto, designadamente:

a) Fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria de controlo prévio das opera-
¢Oes urbanisticas e das normas materiais referentes a urbanizagao e edificagdo, complementares as
regras definidas nos Planos Municipais e demais legislagdo em vigor, designadamente, em termos
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de defesa do meio ambiente, qualificagao do espago publico, integracdo urbana e paisagistica,
salubridade e seguranga das edificages;

b) Definir os critérios referentes as cedéncias de terrenos e compensacgdes devidas ao Muni-
cipio da Ponta do Sol;

¢) Regular o procedimento de legalizagdo das operagdes urbanisticas e outros procedimen-
tos especificos, ndo regulados ou insuficientemente regulados pela lei, integrando disposi¢des de
articulagao procedimental.

3 — As operagdes reguladas no presente Regulamento estdo sujeitas ao pagamento de taxas,
conforme o Regulamento Geral e Tabela de Taxas do Municipio da Ponta do Sol.

Artigo 3.°
Definigoes

Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento, para além das definigdes previstas no
Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo, doravante aqui designado de RJUE, estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, aplicam-se as definicdes constan-
tes no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou outro que lhe suceder, sem prejuizo
das defini¢des constantes nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) aplicaveis.

CAPITULO Il

Procedimento

SECGAO |

Procedimento em Geral

Artigo 4.°
Direito a informacgao

1 — Os particulares tém direito de receber informacdes e esclarecimentos de que carecam
sobre a atividade administrativa do Municipio em geral, bem como tém o direito de ser informados
pela Camara Municipal, sempre que o requeiram, sobre o andamento dos procedimentos em que
sejam diretamente interessados ou provem ter interesse legitimo no conhecimento dos elementos
que pretendam e de conhecer as resolugdes definitivas que sobre eles forem tomadas, sem prejuizo
do disposto no numero seguinte.

2 — Tém ainda direito de acesso a informacao, os particulares dotados de legitimidade para
a protecao de interesses difusos, nos termos do Cadigo do Procedimento Administrativo.

3 — Para o exercicio do direito a informagao sobre os instrumentos de desenvolvimento e pla-
neamento territorial, bem como sobre outras condigbes gerais a que devem obedecer as operagdes
urbanisticas, previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo 110.° do RJUE, deve ser utilizado o requeri-
mento disponibilizado para o efeito no sitio do Municipio na Internet e no balcdo de atendimento
presencial, devidamente instruido com os elementos dele constantes.

Artigo 5.°

Instrugao do pedido

1 — O procedimento inicia-se através de requerimento ou comunicagao escrita, apresentados
com recurso a meios eletrénicos, através dos servicos municipais competentes ou dos Servigos
Online do Municipio, sendo dirigidos ao Presidente da Camara Municipal, acompanhados dos
respetivos elementos instrutérios.
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2 — O requerimento ou comunicagao e os respetivos elementos instrutorios devem ser entre-
gues ou submetidos em formato digital, por via de plataforma disponibilizada pelo Municipio para
esse efeito.

3 — Os pedidos séo instruidos com os elementos previstos em legislagao prépria fixada para o
efeito e de acordo com as normas de instrugao disponibilizadas nos locais de atendimento municipal
ou no sitio oficial da Camara Municipal na internet (www.cm-pontadosol.pt).

4 — As alteracdes as normas de instrucao dos procedimentos acima referidos sao deliberadas
pela Camara Municipal e divulgadas por Edital e no site institucional do Municipio.

5 — O Presidente da Camara Municipal pode, excecional e fundamentadamente, condi-
cionar a apreciagao da operacgao urbanistica a entrega de elementos adicionais que se reve-
lem necessarios em face da situagdo concreta, entre os quais, estudos de trafego, estudos
de ruido, sondagens, estudos arqueoldgicos, geoldgicos, hidrolégicos, hidraulicos, meios de
representacdo mais aproximados a realidade, por exemplo, maquetas de estudo e simulacéo
virtual tridimensional.

Artigo 6.°
Inoperacionalidade do Sistema

1 — Quando, devido a problemas de inoperacionalidade informatica, esteja impossibilitada a
utilizagdo das plataformas eletrénicas da Camara Municipal, os pedidos mencionados nos artigos
anteriores s&o entregues no servigo municipal competente, em suporte de papel, sendo obrigato-
riamente subscritos pelos interessados ou pelos seus representantes legais.

2 — As assinaturas sao conferidas pelo servico municipal competente no momento da rece-
¢ao, através da exibigdo do original ou cépia do cartdo de cidaddo, documento equivalente ou
reconhecimento legal.

3 — Os documentos originais apresentados pelos requerentes para comprovar afirmagdes ou
factos de interesse, quando devido a inoperacionalidade das plataformas eletronicas tenham de ser
apresentados em suporte de papel, sao devolvidos, quando solicitado pelo apresentante.

4 — Quando, nos termos do numero anterior for solicitada a devolugdo dos documentos e os
mesmos devam ficar apensos ao processo, os servigos devem extrair as fotocopias necessarias e
devolver o original, cobrando a taxa respetiva.

5 — O funcionario que, nos termos do numero anterior, proceder a devolugao dos documentos
originais, anota no requerimento, obrigatoriamente, a verificagdo da autenticidade e conformidade
da cépia com o original, rubricando e fazendo constar a identificacdo da entidade emitente e a
respetiva data de emisséo.

6 — O requerimento e as respetivas pegas desenhadas, sempre que entregues em suporte de
papel, sdo apresentados em duplicado, um original e respetiva copia, acrescidas de tantas copias
quantas as necessarias para as consultas as entidades exteriores, na forma e nos elementos que
respeitem a cada uma delas.

7 — Nos casos mencionados no numero anterior, em todas as pecas do exemplar original
deve ser apensa a respetiva mengao “Original”.

8 — A copia do pedido é devolvida ao requerente apds o deferimento ou submisséo, devida-
mente carimbado e com data do respetivo despacho ou aceitagao.

Artigo 7.°
Extratos de plantas

Quando seja necessario anexar extratos das plantas de localizagéo e das plantas que cons-
tituem os planos referidos no presente Regulamento e demais legislagdo em vigor para a instru-
¢ao dos processos, 0s mesmos devem ser requisitados pelos interessados no servigco municipal
competente, o qual os disponibiliza no prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do recebimento do
requerimento.
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Artigo 8.°
Edificagdao em area abrangida por operagao de loteamento

As obras de edificagdo situadas em area abrangida por operagéo de loteamento cujo alvara
nao contenha todas as especificagdes referidas na alinea e) do n.° 1 do artigo 77.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, ficam sujeitas a licenciamento.

Artigo 9.°
Consulta publica nos loteamentos com significativa relevancia urbanistica

1 — O licenciamento das operagdes de loteamento com significativa relevancia urbanistica
fica sujeito a consulta publica, sendo anunciada através de editais, a publicitar nos locais de estilo
do Municipio da Ponta do Sol e no sitio oficial na internet (www.cm-pontadosol.pt).

2 — A consulta publica tem um prazo de duragéo nunca inferior a 30 (trinta) dias.

3 — Durante o periodo em que se encontrar em consulta publica, o projeto de loteamento é
disponibilizado para analise dos interessados, o qual € acompanhado da informagéao técnica elabo-
rada pelos servigos municipais competentes, bem como dos pareceres, autorizagdes ou aprovagoes
emitidas pelas entidades exteriores ao Municipio.

4 — Apresentadas reclamacgoes, observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento, a
Camara Municipal, depois da devida analise, responde de forma fundamentada e por escrito,
sempre que seja invocada:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestéo territorial eficazes;
b) A desconformidade com disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;
c¢) A eventual lesao de direitos subjetivos.

5 — Concluido o periodo de consulta publica, é elaborada a versao final da proposta para
deliberagao do pedido de licenciamento de operacéo de loteamento ou de alteracéo a licenca ou
a comunicagao prévia de loteamento.

Artigo 10.°
Dispensa de discussdo publica

Sao dispensadas de discussao publica as operagdes de loteamento que ndo excedam nenhum
dos seguintes limites:

a) 4 hectares;
b) 50 fogos;
¢) 10 % da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 11.°
Consulta publica nas alteragdes a licenga ou comunicagao prévia de loteamento

1 — Estao sujeitas a consulta publica, nos termos do artigo 9.° do presente Regulamento, as
alteragdes a licenga de loteamento das quais resulte o agravamento ou a ultrapassagem de qual-
quer dos limites referidos non.® 2 do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redacéo atual.

2 — Com vista a salvaguarda do direito de oposigao dos demais titulares dos lotes constantes
no alvara, o pedido de alteragao da licenca de operagao de loteamento deve ser notificado, por
via postal, aos titulares dos lotes que integram o alvara de loteamento, devendo, para o efeito, o
requerente identificar os seus titulares e respetivas moradas.

3 — A notificacao prevista no numero anterior € dispensada nas situagcées em que o reque-
rimento seja instruido com declaragao subscrita por aqueles, da qual conste a sua ndo oposigao,
acompanhada da planta de sintese do projeto de alteragbes devidamente assinado.
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4 — Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados ou se frustre
a notificagdo nos termos do n.° 2 e ainda no caso de o numero de titulares ser superior a 50 (cin-
quenta), a notificagao é feita por edital a afixar nos locais de estilo.

5 — As alteragdes a comunicagao prévia de loteamento estéo sujeitas ao procedimento previsto
para a alteracao as licencgas de loteamento.

Artigo 12.°
Impacte semelhante a operagao de loteamento

1 — As obras previstas nas alineas c), d) e €) do n.° 2 e alineas a), b), ¢) e d) do n.°4 do
artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, quando respeitem
a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, sdo consideradas como de impacte seme-
Ihante a uma operagéo de loteamento e como tal ficam sujeitas a previsdo de areas para espagos
verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos, conforme estabelecido no artigo 43.°
daquele diploma, quando:

a) Disponham de mais de duas caixas de escadas de acesso comum a fragdes ou unidades
independentes;
b) Disponham de mais de dez fragbes com acesso direto a partir do espaco exterior.

2 — Para os efeitos previsto no n.° 5 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacao atual, sdo consideradas como de impacte relevante todas as obras de
construgdo, alteragdo, ou alteragbes de utilizagdo que envolvam uma sobrecarga dos niveis de
servigo nas infraestruturas e/ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, estacionamento,
ruido ou outras.

Artigo 13.°
Conclusao de obra e autorizagao de utilizagao de edificios

1 — Para efeitos do disposto no artigo 62.° do RJUE, considera-se que as obras de edifica-
¢ao se encontram concluidas quando todos os trabalhos, previstos em projeto aprovado ou nas
condicdes de licenciamento ou da apresentagdo de comunicacao prévia, estiverem executados,
bem como removidos todos os materiais e residuos da obra e reparados quaisquer estragos ou
deterioragdes causadas em infraestruturas publicas.

2 — Para além dos elementos instrutérios previstos em Portaria, o pedido de autorizagao de
utilizagao formulado na sequéncia de realizagdo de obras sujeitas a controlo prévio, deve ser ins-
truido com o respetivo livro de obra, nos termos do diploma aplicavel em vigor.

3 — Nas operacodes urbanisticas que nao carecam de emisséo de autorizacao de utilizagao,
os elementos previstos no numero anterior devem ser entregues conjuntamente com o depdsito do
livro de obra, acompanhado de termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo
diretor de fiscalizagdo de obra, no qual aqueles devem declarar que a obra esta concluida e que
foi executada de acordo com os projetos de arquitetura e de especialidades.

4 — A autorizagao de utilizagao dos edificios ou fragdes s6 pode ser concedida apds a rececao
provisoria das obras de urbanizagao cuja realizagado se encontre prevista na operagéo de loteamento,
em contrato de urbanizagao ou em processo de obras de urbanizagao, quando aplicavel, ou quando
comprovada a existéncia das infraestruturas necessarias a sua adequada utilizagao.

Artigo 14.°
Isengdo de licenga

1 — Exceto quando realizadas em imdveis classificados, em vias de classificacao de interesse
nacional, interesse publico ou de interesse municipal, bem como em imdveis situados em zonas de
prote¢do de imoveis classificados ou em vias de classificagdo e imoveis integrados em conjuntos
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ou sitios classificados ou em vias de classificagdo, estao isentas de controlo prévio as operagdes
urbanisticas previstas no artigo 6.° do RJUE.

2 — Adispensa de controlo prévio nao isenta a realizagao das operagbes urbanisticas referidas
no numero anterior da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente
as constantes de planos municipais ou especiais de ordenamento do territério, de serviddes ou
restricdes de utilidade publica, as normas técnicas de construcéo, as de protecao do patrimonio
cultural imovel.

3 — No caso das operagdes urbanisticas ndo sujeitas a qualquer procedimento de controlo
prévio referidas no presente artigo, devem os interessados dar conhecimento a Camara Municipal, até
5 (cinco) dias antes do inicio dos trabalhos, do local e do tipo de operagao urbanistica a ser realizada.

4 — As operagdes urbanisticas previstas no numero anterior devem estar concluidas no prazo
de 1 (um) ano apds sua comunicagao e, nao cumprido o referido prazo, devem os interessados dar
novo conhecimento a Camara Municipal.

Artigo 15.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica todas aquelas a que é feita
referéncia no artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, bem
como todas aquelas que pela sua natureza, forma, localizagao, impacte e dimensao nao obedecam
ao procedimento de licenca ou de comunicacao prévia.

2 — Sem prejuizo das demais situagdes legalmente previstas, sdo consideradas de escassa
relevancia urbanistica, ficando por isso isentas de controlo prévio municipal, as seguintes opera-
¢bes urbanisticas:

a) As edificagdes, contiguas ou n&o, ao edificio principal com altura ndo superior a 3 metros
ou, em alternativa, a cércea do rés-do-ch&o do edificio principal com area igual ou inferior a 25 m?
€ que nao confinem com a via publica;

b) A edificagdo de muros de vedagao que nao confinem com a via publica até 1,80 metros de
altura;

c) A edificagdo de muros de suporte de terras até uma altura de 3 metros ou que nao alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes e que nao confinem com a via publica,
mediante apresentacdo do termo de responsabilidade do técnico habilitado para o efeito;

d) Vedagéao do prédio em rede até 2,40 metros;

e) A edificacéo de estufas de jardim com altura inferior a 3 metros e area igual ou inferior a 25 m?;

f) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que néo
afetem area do dominio publico;

g) Abertura de valas, construgéo de levadas e tanque exclusivamente destinados a rega até 25 m?,

h) A demoligéo das edificagbes referidas nas alineas anteriores;

i) A construgdo de rampas destinadas a pessoas de mobilidade condicionada e a eliminagao
de barreiras arquitetdnicas quando localizadas no perimetro das edificagdes e dentro da parcela;

J) Colocagao de cobertura, desde que nao altere a altura da fachada e que se integre na
envolvente;

k) Alteragao de vaos que nao descaracterizem a linguagem arquitetdnica da edificagéao;

) A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagao
principal, para produgéo de energias renovaveis, incluindo de microprodug¢ao, que nao excedam,
no primeiro caso, a area de cobertura da edificagdo e a cércea desta em 1 metro de altura, e, no
segundo, a cércea da mesma em 4 metros e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior
a 1,5 metros, bem como de coletores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que
nao excedam os limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos, exceto no nucleo histérico
do Municipio da Ponta do Sol;

m) A substituicao dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros
que, conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética;
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n) Estufa ou conjunto de estufas previstas no n.° 3 do artigo 16.° deste Regulamento, recober-
tas com material plastico, que se destinem exclusivamente a fins agricolas sem impermeabilizagéo
do solo, desde que se verifique o cumprimento dos afastamentos regulamentares a edificagdes e
vias publicas.

3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as obras e instalagdes em:

a) Imoveis classificados ou em vias de classificagdo, de interesse nacional ou de interesse
publico;

b) Iméveis situados em zonas de proteg¢éo de imdveis classificados ou em vias de classificagao;

¢) Iméveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacao.

4 — Ainstalagcao de geradores eolicos referida na alinea /) do n.° 2 do presente artigo é pre-
cedida de notificagdo a Camara Municipal.

5 — A notificagao prevista no nimero anterior destina-se a dar conhecimento a Camara Munici-
pal da instalacdo do equipamento e deve ser instruida coma planta da localizagao do equipamento.

6 — As obras referidas nas alineas a) e e) do n.° 2 do presente artigo, podem ser executadas
em anexo ou contiguas a edificagao principal, sendo requeridas uma vez em cada propriedade,
de 5 em 5 anos.

7 — As operagdes de escassa relevancia urbanistica ndo sdo dispensadas do cumprimento
de todas as normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 16.°
Instalagdo de estufa ou conjunto de estufas destinadas a produgao agricola e/ou de floricultura

1 — Aestufa ou conjunto de estufas que ocupem uma area superior a 2000 m?est&o sujeitas a licen-
ciamento municipal, sendo a sua localizagao admitida preferencialmente fora dos perimetros urbanos.

2 — No processo de licenciamento deve ser identificada a forma como sdo encaminhadas as
aguas pluviais, que devem ser aproveitadas para rega, sendo também necessario definir a capa-
cidade do tanque de armazenamento, com capacidade adequada a fungao e dimenséao da estufa
ou conjunto de estufas, bem como devem ser assegurados os sistemas de drenagem adequados
de todas as aguas.

3 — Consideram-se de escassa relevancia urbanistica a estufa ou conjunto de estufas que
apresentem as seguintes caracteristicas:

a) Nao impliquem impermeabilizagdo permanente do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de perfil metalico ou outra, sem recurso a fundagao
continua de betao;

¢) Nao impliquem remodelagéo de terreno;

d) Tenham area coberta maxima de 1999 m2.

4 — Aisengao de licenciamento municipal ndo dispensa o proprietario da estufa ou conjunto
de estufas de obter os necessarios pareceres, autorizagdes e licencas decorrentes do tipo de
exploracéo pretendida junto das entidades competentes ou quando a estrutura se implante em area
sujeita a serviddes e restrigdes de utilidade publica.

5 — E imposta a obrigatoriedade de remog&o das estruturas artificiais e a recuperagéo do
terreno depois de abandonada a estufa, considerando-se que a estufa ou conjunto de estufas esta
abandonada 24 (vinte e quatro) meses apds a ultima colheita nela efetuada.

6 — A comunicagao de instalagédo de estufa ou conjunto de estufas previstas no n.° 3 do pre-
sente artigo sdo instruidos com os seguintes documentos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal;
b) Certiddao emitida pela Conservatoria do Registo Predial (CRP) referente ao(s) prédio(s)
abrangido(s), ou, quando omisso(s), certiddo negativa do registo predial;
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¢) Documento(s) comprovativo(s) da legitimidade do requerente sempre que tal comprovagao
nao resulte da certiddo da CRP;
d) Planta de localizagao.

7 — O pedido de licenciamento de estufa ou conjunto de estufas € instruido com os documentos
referidos no nimero anterior e, para além destes, os seguintes documentos:

a) Planta de implantagdo sobre levantamento topografico, subscrita/assinada pelo respetivo
responsavel, com poligono de implantagao;

b) Algados e cortes transversal e longitudinal a escala 1/100;

¢) Memdria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a pretenséo, incluindo mapa
de areas;

d) Termo de responsabilidade do autor e coordenador do projeto, subscrito por técnico habi-
litado para o efeito;

e) Termo de responsabilidade do instalador da empresa, ou no caso de nao existir, termo de
responsabilidade pela execugdo/montagem da estufa ou conjunto de estufas subscrito por técnico
habilitado para o efeito;

f) Estimativa orgamental;

g) Calendarizagao.

8 — Os elementos instrutorios de licenciamento devem ser apresentados em suporte digital,
de entrega obrigatdria, a respeitar as regras dispostas no Plano Diretor Municipal (PDM), devendo
ser garantida a assinatura digital certificada dos termos de responsabilidade, acrescido de dois
exemplares em suporte de papel.

9 — Estas operagdes urbanisticas nao sao dispensadas do cumprimento de todas as normas
legais e regulamentares em vigor e devem também observar as normas e condicionantes previstas
no instrumento de planeamento territorial municipal em vigor aplicaveis a pretenséo.

Artigo 17.°
Instrugao simplificada
1 — As operagdes seguintes estao sujeitas a instrugéo simplificada:

a) Tanque de agua de rega superior a 25 m?,

b) Arrecadacgdes agricolas com cobertura de 2 (duas) aguas;

¢) Muros de suporte ndo considerados como escassa relevancia urbanistica conforme previsto
na alinea c¢) do n.° 2 do artigo 15.°

2 — O licenciamento das operagdes urbanisticas referidas no niUmero anterior, deve ser ins-
truido com os seguintes elementos:

a) Extratos das plantas de localizagao;

b) Fotografias do prédio;

c¢) Para os muros de suporte deve ser apresentado projeto de estabilidade onde deve incluir
planta de contengao periférica e perfis dos muros subscrita/assinada pelo técnico responsavel,
indicando o perimetro onde se pretende implantar o(s) muro(s);

d) No que diz respeito aos tanques de rega, deve ser apresentado projeto de estabilidade e
devem ser entregues plantas de implantagao sobre levantamento topografico, ou pega grafica que
seja percetivel, nomeadamente, ortofotomapa, cadastro ou outra, subscrita/assinada pelo técnico
responsavel, com poligono de implantagdo do equipamento pretendido;

e) No que diz respeito a arrecadagdes agricolas, devem ser entregues plantas de implantagao
sobre levantamento topografico, ou pega grafica que seja percetivel, nomeadamente, ortofotomapa,
cadastro ou outra, subscrita/assinada pelo respetivo responsavel, com poligono de implantagdo do
equipamento agricola pretendido;

f) Plantas, algados, cortes transversal e longitudinal a escala 1:100 ou superior;
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g) Memoéria descritiva e justificativa incluindo mapa de areas esclarecendo devidamente a
pretenséo;

h) Termo de responsabilidade do autor e coordenador do projeto, subscrito por técnico habi-
litado para o efeito;

i) Estimativa orgamental,

J) Calendarizagao.

3 — Os elementos instrutdrios de licenciamento devem ser apresentados em suporte digital,
de entrega obrigatéria, devendo ser garantida a assinatura digital certificada dos termos de res-
ponsabilidade, acrescido de dois exemplares em suporte de papel.

4 — Todos os tanques devem ser vedados e/ou tapados.

5 — No caso dos armazéns e arrecadagoes agricolas, a que se refere a alinea b) don.° 1 do
presente artigo, sdo consideradas as construgdes que possuem as caracteristicas definidas no
Plano Diretor Municipal da Ponta do Sol, podendo ser adotadas as proporgdes e dimensionamentos
recomendados no Anexo | ao presente Regulamento.

6 — Estas operagdes urbanisticas ndo sao dispensadas do cumprimento de todas as normas
legais e regulamentares em vigor e devem também observar as normas e condicionantes previstas
no instrumento de planeamento territorial municipal em vigor aplicaveis a pretenséo.

Artigo 18.°
Operagoes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica

Quando estejam em causa operagdes urbanisticas de iniciativa de entidades que se encontram,
nos termos da lei, isentas de licenciamento municipal, mas que, ainda assim, dependam de prévio
parecer da Camara Municipal, o pedido a solicitar a emiss&o do parecer deve vir acompanhado de
uma memoria descritiva explicativa do projeto a executar que demonstre o cumprimento das normas
legais e regulamentares, designadamente, o cumprimento do disposto no presente Regulamento e
o respetivo termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada para elaborar e subscrever
0s respetivos projetos.

SECCAO I

Procedimentos e Situagdes Especiais

Artigo 19.°
Pedido de destaque

A comunicagao relativa ao pedido de destaque de parcela a que se referem os n.°*4 e 5 do
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 dezembro, na sua redacao atual, deve ser acompanhada
dos seguintes elementos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal contendo os documentos de
identificagéo e legitimidade do titular;

b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operagéo de destaque ou comprovativo da qualidade de representante;

c¢) Certiddo da descrigdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio abrangido ou Certidao Negativa do registo predial;

d) Cédigo de acesso a certiddo permanente;

e) Memoria descritiva e justificativa;

f) Planta de implantagéo georreferenciada;

g) Pecas desenhadas da planta de implantacao;

h) Na situagéo de construgao erigida, identificar o numero do Alvara de Licenca de Constru-
¢ao/Utilizagao, caso a construcado seja posterior a 7 de agosto de 1951;

i) Caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;

J) Planta de localizagao;
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k) Levantamento topografico, onde devem estar representados caminhos, levadas e linhas de
agua, com a area do prédio de origem, a area da parcela a destacar, area da parcela sobrante, bem
como a representacao das construcdes existentes sempre que existam, devidamente identificada
da seguida forma:

i) Limite da area do prédio de origem a vermelho, e respetivas confrontagdes;
i) Limite da area da parcela a destacar a azul e respetivas confrontacdes.

/) Implantagéo das edificagbes existentes e previstas com indicagdo do uso;
m) Ficha discriminando:

i) Area total da parcela com as respetivas confrontacdes;
iiy Area da parcela destacada com as respetivas confrontagdes;
iif) Area restante com as respetivas confrontagées.

n) Quando o destaque incida em areas situadas fora do perimetro urbano, deve cumprir com
o disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 27/2017/M, de 23 de agosto, que fixa a unidade de
cultura para a Regido Autbnoma da Madeira.

Artigo 20.°

Certidao para edificagoes e utilizagoes de edificios e dos solos anteriores
a exigéncia legal de licenciamento e/ou autorizagao

1 — O pedido de certidao referente a edificagdes e utilizagdes de edificios e dos solos anteriores
a exigéncia legal de licenciamento e/ou autorizagéo, por terem sido erigidos em momento anterior
a esta exigéncia, deve ser instruido com os seguintes elementos, com as devidas adaptagoes:

a) Requerimento;

b) Identificagdo completa do requerente;

c) Certidao da descrigdo e de todas as inscrigbes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo
Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos ou Certidao negativa do registo predial/Cédigo
de acesso a certidao permanente;

d) Caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais;

e) Planta de localizagao;

f) Levantamento fotografico;

g) Outros que considere relevante.

2 — Sempre que possivel, o requerimento referido no niumero anterior deve ser instruido com
documentos comprovativos da data de construgéo, nos termos previsto no presente Regulamento.

3 — Na auséncia de elementos comprovativos da data da constru¢do pode o requerente, em
alternativa, apresentar relatorio elaborado e subscrito por técnico que possua habilitagdo adequada
nos termos do disposto no regime da qualificagao profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboracgéo e subscricdo dos mesmos ou em legislacao especial relativa ao organismo publico legal-
mente reconhecido, e no qual seja demonstrado e tecnicamente fundamentada a vetustez da mesma.

SUBSECCAO |
Procedimento de Legalizagdo de Operagdes Urbanisticas
Artigo 21.°
Ambito de aplicagao

1 — Quando se verifique a realizagao de operagdes urbanisticas ilegais, com exceg¢ao dos
loteamentos, nos termos dos artigos 102.° e 102.°-A do RJUE, se for possivel assegurar a sua
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conformidade com as disposi¢oes legais e regulamentares em vigor, a Camara Municipal notifica
os interessados para a legalizagdo das operagdes urbanisticas, fixando um prazo para o efeito.

2 — O procedimento de legalizagao deve ser instruido com os elementos exigiveis em fungao
da pretensao concreta do requerente, com as especificidades constantes dos niumeros seguintes.

3 — A Camara Municipal pode solicitar a entrega dos documentos e elementos, nomeada-
mente os projetos das especialidades e respetivos termos de responsabilidade ou os certificados
de aprovacgao emitidos pelas entidades certificadoras competentes que se afigurem necessarios,
designadamente para garantir a seguranga e saude publicas.

4 — Para efeitos do disposto no numero anterior, € dispensada, nos casos em que nao haja
obras de ampliagdo ou de alteragdo a realizar, a apresentacao dos seguintes elementos:

a) Calendarizagao da execugao da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagéo de caugao;

d) Apdlice de seguro de construgao;

e) Apodlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagao dos danos emergentes de
acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgéo validos a data da construgéo
da obra;

g) Livro de obra;

h) Estudos e projetos das especialidades, quando substituidos por termos de responsabilidade
em conformidade com o RJUE e suas portarias, subscritos por técnicos autores de projeto legalmente
habilitados, nos termos da lei da qualificagao profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboragédo e subscrigdo de projetos, que ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, incluindo a mengéo a plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério em
vigor ou licenga de loteamento;

i) Plano de segurancga e saude.

5 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construgdo cujo
cumprimento se tenha tornado impossivel ou que nido seja razoavel exigir, desde que se verifique
terem sido cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da realizagao da operagéo urbanistica
em questao, competindo ao requerente fazer a prova de tal data.

6 — Nos casos em que os interessados n&o promovam as diligéncias necessarias a legali-
zacao voluntaria das operacdes urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a
legalizagao, exigindo o pagamento das taxas fixadas em regulamento municipal.

7 — Afaculdade concedida no numero anterior apenas pode ser exercida quando estejam em
causa obras que ndo impliquem a realizacao de calculos de estabilidade.

8 — O procedimento de execucéo fiscal do montante liquidado é desencadeado caso o reque-
rente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas, ndo proceda ao respetivo pagamento.

9 — Alegalizagao oficiosa tem por unico efeito o reconhecimento de que as obras promovidas
cumprem os parametros urbanisticos previstos nos instrumentos de gestao territorial aplicaveis,
sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros.

10 — O pedido de licenciamento de operagdes urbanisticas ilegais deve ser instruido com os
correspondentes elementos instrutores dos pedidos de realizacdo de operagdes urbanisticas da
Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril, com excegéo dos previstos no n.° 4 do presente artigo.

Artigo 22.°
Iniciativa e instrugado do procedimento

1 — O procedimento de legalizacgéo inicia-se por iniciativa do proprietario do prédio a legalizar,
salvo a legalizacao oficiosa.

2 — O pedido de legalizag&o do prédio tem de ser instruido com todos os documentos e ele-
mentos definidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, de acordo com a operagao urbanistica
a realizar nos termos previstos no RJUE, com as devidas adaptagoes.
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3 — No pedido de legalizagado o proprietario do prédio deve indicar se a autorizagdo de utili-
zacao a solicitar necessita da execugao de obras ou nao.

4 — Para além dos documentos e elementos previstos no numero anterior, podem ser exigi-
dos outros elementos, nomeadamente, quando a edificagado existente ou a sua utilizagao assim o
justificar ou quando o enquadramento factual ou legal o imponha.

5 — Podem ser dispensados alguns dos documentos e elementos previstos no n.° 2 do pre-
sente artigo sempre que a respetiva apresentagdo se demonstre desproporcional relativamente a
solugao a adotar.

6 — A emissao de autorizacdo de utilizagcdo em resultado da conclusao do processo de lega-
lizagdo deve seguir os tramites estabelecidos pelo RJUE para situagdes de utilizagéo, exceto nas
situacgdes oficiosas em que deve haver vistoria.

7 — Nos casos em que os interessados ndo promovam a legalizagao voluntaria das edifica-
¢bes, nos termos dos artigos anteriores, a Camara Municipal pode proceder a legalizagao oficiosa,
mediante proposta dos servigos, conforme disposto no n.° 8 do artigo 102.°- A do RJUE.

8 — A legalizagao oficiosa s6 pode ser exercida, de acordo com o n.° 9 do artigo 102.°-A do
RJUE, quando n&o estejam em causa obras que impliquem calculos de estabilidade, ou seja, nas
situacdes em que a manutencdo de edificacbes ndo implique obras de consolidagéo estrutural.

9 — Pode igualmente ser aplicada a legalizagao oficiosa a trabalhos de remodelagéo de
terrenos, quando o movimento de terras ndo implique a execugdo de muros de contengcédo que
ultrapassem a altura definida na alinea b) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE.

10 — A legalizagéao oficiosa nao se aplica a operagdes de loteamento, as quais devem seguir
a Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua redacgéao atual.

Artigo 23.°
Procedimento e prazos

1 — Compete ao gestor do procedimento assegurar, no prazo de 8 (oito) dias, o saneamento
do pedido de legalizagao apresentado.

2 — Caso o pedido de legalizagdo nao reuna todos elementos necessarios para poder ser
apreciado, pode o interessado juntar os elementos em falta, no prazo de 10 (dez) dias, findo o qual,
e mantendo-se os pressupostos de facto e de direito, € iniciado ou retomado o procedimento de
reposicao da legalidade urbanistica nos termos estabelecidos no RJUE.

3 — Quando o requerente ndo instrua o pedido com as necessarias consultas, pareceres ou
autorizagdes, estas sao realizadas pelo gestor do procedimento, suspendendo-se o procedimento,
nos termos previstos no RJUE, até a receg¢ao daquelas ou verificagado do decurso do prazo de que
as entidades dispdem para este efeito.

4 — Quando o pedido reuna todos os elementos necessarios para poder ser apreciado, o
procedimento de tutela da legalidade urbanistica, quando exista, suspende-se enquanto o pedido
€ analisado.

Artigo 24.°
Ato administrativo e titulo

1 — A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo no prazo maximo de 45 (qua-
renta e cinco) dias Uteis, a contar da entrega de todos os elementos instrutérios exigiveis ou da
data da rececao do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas entidades
exteriores ao Municipio, quando tenha havido lugar a consultas, ou ainda do termo da data para a
recegao destes atos.

2 — A deliberagéo final sobre o pedido de legalizagdo de operagao urbanistica ilegal pode
ser de:

a) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 6 (seis) meses para requerer a emissao
do alvara, mediante o pagamento das respetivas taxas, quando ndo haja lugar a realizagéo de
obras, prazo este prorrogavel, por uma unica vez, por idéntico periodo;
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b) Deferimento do pedido, concedendo-se o prazo de 1 (um) ano para requerer a emissao do
alvara, mediante apresentacédo dos elementos instrutorios previstos em portaria e 0 pagamento
das respetivas taxas, quando haja lugar a realizagdo de obras, prazo este prorrogavel, por uma
Unica vez, por idéntico periodo;

¢) Indeferimento do pedido, mediante audiéncia prévia, que indique quais as obras de corregao
ou alteracado necessarias ao deferimento do pedido.

3 — A legalizagdo de operagdo urbanistica ilegal consubstancia-se no titulo de alvara de
legalizacao.

4 — Caso a Camara Municipal ndo delibere no prazo previsto no numero anterior, pode o
interessado usar dos mecanismos administrativos e judiciais para reagir contra a omissao da
Administragao.

Artigo 25.°
Autorizagao de utilizagao

1 — Nos casos em que a operagao urbanistica objeto de legalizagdo carega de autorizagao
de utilizagao, esta deve ser requerida no prazo de 30 (trinta) dias apds:

a) A emissao do alvara de legalizagdo, no caso em que nao tenha havido lugar a realizagéo
de obras;

b) O final do prazo da vigéncia do alvara de legalizagéo, no caso em que tenha havido lugar
a realizacao de obras.

2 — O pedido de autorizacao de utilizacdo deve ser instruido de acordo com o definido na
Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, ou outra que Ihe suceder, com as necessarias adaptagdes.

3 — A autorizagao de utilizagao é sempre sujeita a prévia acao de fiscalizagao.

4 — A autorizacao de utilizacao é titulada por alvara que menciona, expressamente, que a
edificagdo foi legalizada ao abrigo do disposto no artigo 102.°-A do RJUE.

Artigo 26.°
Regras excecionais e especiais

1 — A legalizagéo de operagdes urbanisticas sujeitas a regime juridico especifico aplica-se
o disposto na presente parte em tudo 0 que n&o seja expressamente contrariado pelo respetivo
regime juridico.

2 — O disposto no presente Regulamento nao prejudica as exigéncias legais especificamente
dirigidas ao exercicio de atividades econdémicas sujeitas a regime especial que se pretendam instalar
e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou legalizados.

SUBSECCAO I

Instalagdo de Antenas de Telecomunicagdes, Fornecimento de Energia,
Suportes de Estagdes de Radiocomunicagdes e Outras

Artigo 27.°
Ambito e objeto

A presente Subsecgéao estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizagao
municipal para a instalagao, construcao, ampliacao ou alteracdo de antenas emissoras de radiacoes
eletromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de comunicagdes méveis ou estruturas
que Ihes sirvam de suporte fisico, bem como de infraestruturas para o adequado fornecimento de
energia, suporte de estagdes de radiocomunicagao e outras.
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Artigo 28.°

Infraestruturas de telecomunicagoes e de fornecimento de energia e outras

1 — Nas operagbes urbanisticas a realizar, bem como nas intervengbes executadas pelas
respetivas entidades concessionarias, as redes e equipamentos pertencentes as infraestruturas
de telecomunicagdes, de energia e outras, devem ser enterradas, exceto se tal for impossivel por
motivos de comprovada impossibilidade técnica de execugao e desde que os mesmos sejam devi-
damente integrados no projeto de arranjos exteriores.

2 — As luminérias a integrar na rede de iluminagéo publica devem ser de tecnologia LED,
devidamente certificadas pelas entidades competentes.

3 — Com vista a homogeneizag¢ao do arruamento, o tipo de luminarias a instalar pode estar
sujeito a prévia apreciagao dos servigos municipais competentes.

4 — No que diz respeito as infraestruturas de eletricidade, a rececao das obras de urbanizacao
pela Camara Municipal fica dependente da subscrigao pelo representante da entidade responsavel
por essa infraestrutura, de um auto de vistoria favoravel, ou desde que seja apresentado um docu-
mento comprovativo da recegéo das infraestruturas elétricas por essa entidade.

Artigo 29.°

Instalagao de infraestruturas de telecomunicag¢oes, fornecimento de energia e outras

1 — Os projetos das operagdes urbanisticas definidas no RJUE devem contemplar as dis-
posi¢des constantes no regime juridico das infraestruturas de telecomunicacées em loteamentos,
urbanizagdes e conjuntos de edificios (ITUR), definido pelo Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de
maio, na sua redacao atual, atendendo ao seguinte:

a) A execucgao de redes e respetivos equipamentos das infraestruturas de telecomunicagoes,
de energia ou outras, necessarias a realizagao de operagdes urbanisticas, pelos particulares e
pelas entidades concessionarias das exploragdes, devem ser enterradas, apenas se admitindo o
recurso a situagdes alternativas na impossibilidade da sua concretizacao;

b) Todas as infraestruturas enterradas sao obrigatoriamente sinalizadas a superficie, em local
visivel, com a indicacgao do tipo de infraestrutura, profundidade no solo e afastamento relativamente
a um ponto determinado e indicado pela Autarquia;

¢) Quando as infraestruturas instaladas num arruamento mantenham a mesma profundidade e
um afastamento uniforme, relativamente ao alinhamento de edificios ou sua projecao, a sua sinali-
zacao é obrigatéria a cada 50 (cinquenta) metros e, em caso contrario, a sinalizagao é obrigatoria
a cada 30 (trinta) metros;

d) Os modelos, caracteristicas e materiais a utilizar na sinalizagdo das infraestruturas sao
indicados pela Camara Municipal;

e) Sao da responsabilidade dos particulares ou empresas os custos de sinalizagéo, conser-
vagao e substituigdo das infraestruturas;

f) No caso de loteamentos, € obrigatério que todos os ramais de ligagdo de infraestruturas
sejam instalados e colocadas as respetivas caixas de protec¢édo, antes da recegéo provisoria das
infraestruturas.

2 — As infraestruturas de telecomunicagdes e de energia devem ser, sempre que ocorrem
intervengdes no espaco publico municipal, tendencionalmente alteradas de forma a que a passagem
das mesmas seja subterranea.

3 — As infraestruturas de telecomunicagdes e de energia nao utilizadas por desativagao,
nomeadamente cabos e postes, devem ser de imediato retirados pela empresa prestadora do
servigo respetivo.
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Artigo 30.°
Instalagao de infraestruturas de suporte das estag6es de radiocomunicagoes

1 — A instalagédo e funcionamento das infraestruturas de suporte das estagdes de radio-
comunicagodes, definidas no Decreto-Lei n.° 151-A/2000, de 20 de julho, na sua redagéao atual,
estdo sujeitos a autorizagdo municipal, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 11/2003, de
18 de janeiro.

2 — Sem prejuizo de outras disposi¢cdes contidas em legislagado especial, na localizagédo de
infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes, devem ser observadas as regras
transpostas nos artigos anteriores e, ndo sendo possivel, devem ser respeitadas as seguintes
condicdes:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 (cinquenta) metros de qualquer edifica-
¢ao referente a equipamentos de utilizagdo coletiva como tal definidos no Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou outro que Ihe venha a suceder;

b) Eleger a localizagdo que melhor oculte a sua visibilidade a partir do espago publico ou
coletivo, devendo garantir a dissimulagdo dos equipamentos de radiocomunicacoes;

¢) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espagos adjacentes.

3 — Na construgdo ou instalagdo devem acautelar-se ainda as seguintes condigdes:

a) ldentificar corretamente o nome da operadora, endereco, contacto telefénico e o nome do
responsavel técnico;

b) Utilizar postes tubulares metalicos em detrimento de estruturas treligadas sempre que tec-
nicamente possivel, visando minimizar os impactos visuais;

¢) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estagao de radiocomunicagdes que seja par-
tilhavel por qualquer operador;

d) As estruturas de suporte devem cumprir as normas de seguranga prescritas legalmente,
devendo a sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas, facilmente visiveis,
advertindo para a radiacado ndo ionizante.

Artigo 31.°

Instrugao do pedido

O pedido de autorizagdo deve conter os elementos indicados no artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 11/2003, de 18 de janeiro, ou outro diploma que o venha a substituir, e ainda os seguintes:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensao, nos termos do Coédigo do Procedi-
mento Administrativo;

b) Certidao da descrigao e todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo
Predial, referente ao prédio abrangido, ou indicagdo do cédigo de acesso a certiddao permanente
do registo predial;

¢) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a
faculdade de realizagado da operacao ou da atribuigdo dos poderes necessarios para agir em sua
representagio, sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente da alinea anterior;

d) Planta de localizagao, a escala 1/5000 e 1/25000, a fornecer pela Camara Municipal, com
indicacao precisa da localizagao do prédio;

e) Fotografias esclarecedoras do enquadramento do edificio/prédio abrangido pelo pedido,
apresentando um registo a partir de diferentes angulos, quer do exterior, quer do interior do
prédio.
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CAPITULO llI

Obras de urbanizagao, de edificagao, da propriedade horizontal
e da ocupacgao do espacgo publico por motivos de obras

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 32.°
Principios gerais

As novas edificagdes devem assegurar uma correta integragdo na sua envolvente, tendo em
consideragao os seguintes aspetos:

a) Respeitar as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da propria
edificagdo, como ao nivel da densidade de ocupacgao da parcela e da frente edificada, sempre que nao
seja prevista em instrumento de planeamento em vigor, uma transformacéo significativa das mesmas;

b) Utilizar, preferencialmente, linguagens arquitetonicas contemporaneas, sem prejuizo do
principio geral de uma correta integragao na envolvente, devendo toda e qualquer edificagao ter
por base um projeto onde seja patente a utilizagao de critérios de composi¢ao basicos de desenho
arquitetonico como equilibrio, ritmo, harmonia e proporgéo e a concegao arquitetonica a adotar seja
sbbria, ndo ostensiva e ndo sobrecarregada de elementos decorativos;

c) Os revestimentos exteriores de qualquer construgao existente ou a projetar, devem se
subordinar a utilizagdo de cores que mantenham o equilibrio cromatico do conjunto ou envolvente
em que se insere;

d)Ainstalacéo de geradores edlicos ou similares, associados a edificagao principal, deve pautar-
-se pela adequada integragéo na construgdo de modo a nao interferir na composigéo volumétrica e
formal da mesma, bem como néo deve prejudicar a envolvente préxima por motivos de localizagao,
escala, dimensao e propor¢ao, salvaguardando o ambiente e a paisagem urbana.

Artigo 33.°
Conservacao dos elementos arbéreos

1 — Por principio, todas as arvores existentes no espacgo publico da area territorial do Municipio
da Ponta do Sol sdo para manter e conservar, devendo ser tomadas todas as medidas necessarias
que impegam qualquer tipo de intervengao que prejudique os elementos vegetais, no todo ou em parte.

2 — O principio estabelecido no numero anterior € igualmente aplicavel as arvores ou maci-
¢os arbdéreos em espaco privado, desde que constem em inventario municipal como espécime a
preservar, o qual deve ser elaborado, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a partir da entrada em
vigor do presente Regulamento, ou tenham j& sido classificadas como de interesse publico.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislagao relativa a prote¢do de espécies arboreas, o abate
raso de arvores referidas nos numeros anteriores apenas é permitido no ambito da realizacao de
operagdes urbanisticas que justifiquem tal abate e apenas na medida estritamente necessaria, com
vista a salvaguarda da seguranca de pessoas € bens, da salubridade das edificacdes vizinhas ou
do estado de deterioracdo das mesmas.

Artigo 34.°
Remodelacao de terrenos

1 — Arealizagéo de operagbes urbanisticas de remogéao de terras ou de aterros s6 sao per-
mitidas desde que seja salvaguardada a sua integracdo com a envolvente.

2 — A diferenca de cotas resultante das intervencdes de remocéo de terras ou de aterro,
quando confinem com a via publica ou com prédios vizinhos, deve realizar-se, preferencialmente,
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através de talude, ndo podendo em qualquer caso se alterar a cota natural do terreno numa faixa
de 3 metros adjacente aos limites de propriedade.

3 — Para salvaguarda da respetiva integracdo com a sua envolvente, pode ser imposto o
tratamento paisagistico da faixa mencionada no numero anterior, com recurso, designadamente,
a criagao de cobertura vegetal ou de cortinas arboreas.

4 — Na execucdo de aterros ndo podem ser utilizados entulhos, que apenas devem ser depo-
sitados em locais especificamente destinados para o efeito.

SECCAO I

Obras de Urbanizagéo

Artigo 35.°
Arruamentos e vias pedonais

1 — Os novos arruamentos tém de obedecer as exigéncias e funcionalidades previstas no
Plano Diretor Municipal.

2 — Nas novas operag¢des urbanisticas, a constru¢cado de passeios e vias pedonais tem de
obedecer as exigéncias e funcionalidades previstas no Plano Diretor Municipal e demais legislagao
aplicavel, nomeadamente no que concerne as condicdes de admissibilidade.

3 — Nos locais de atravessamento de pedes, o passeio deve ser rampeado.

4 — Nos locais em que por motivo justificado tenha de ser facultado o acesso a veiculos
automoveis, o lancil do passeio deve ser substituido por rampas.

5 — Nas operag¢des de urbanizagdo, a execugado dos passeios € da responsabilidade do
respetivo promotor.

Artigo 36.°
Intervengdes na via publica

1 — Qualquer intervengao na via publica por particulares esta sujeita a autorizagéo por parte
do Municipio.

2 — As intervengdes na via publica por particulares e para as quais sejam necessarias a
remogao do revestimento de passeios, lancis ou da faixa de circulagdo sao da inteira responsa-
bilidade dos executores o arranjo final e a reposi¢ao dos locais das obras nas condigbes em que
foram encontrados.

3 — Se a Camara Municipal considerar necessario e pertinente pode fazer depender a autori-
zacao para a execugao de obras de entrega de caugao, e/ou instru¢do de processo de obras com
responsabilidade de técnico credenciado.

4 — Qualquer intervencgao na via publica por particulares pode ser condicionada, pelo Muni-
cipio, a aplicacdo especifica de um revestimento final, enquadrando a area intervencionada no
conjunto urbano envolvente.

SECCAO Il

Obras de Edificacao

Artigo 37.°
Caracteristicas dos materiais

1 — Todos os materiais a aplicar nas obras devem satisfazer as condi¢des exigidas para o fim a
que se destinam, podendo a Camara Municipal mandar proceder em laboratério oficial, por conta do
proprietario das obras, aos ensaios que se julgarem necessarios para a avaliagao da sua qualidade.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Camara Municipal fixa o tipo, a qualidade
e as caracteristicas técnicas dos materiais a aplicar em infraestruturas que venham a passar para
a posse ou administragdo do Municipio.
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3 — A cor, textura e variedade de materiais a aplicar nas fachadas ou empenas, coberturas
e beirados de qualquer construgdo devem subordinar-se ao conjunto em que estiver integrada,
de modo a obter harmonia formal e cromatica, sem prejuizo de outras prescrigdes previstas neste
Regulamento.

Artigo 38.°
Regras comuns a todas as construcées

1 — No Municipio da Ponta do Sol as cores dos edificios sao preferencialmente o branco e
creme, sendo as coberturas, preferencialmente, cor de argila.

2 — Em situagbes devidamente fundamentadas com a respetiva insergao urbanistica, as quais
ficaram dependentes de aprovagéao prévia, pode ser admitida a utilizagdo de outras cores.

3 — Em todas as construc¢des fora das zonas urbanas deve-se ter em conta a morfologia,
declive e orientagéo do terreno, reduzindo-se ao minimo os movimentos de terras, quer seja em
aterroou escavagao.

4 — Ainstalagao de aparelhos de ar condicionado, ventilagdo e aquecimento central (AVAC)
que sejam visiveis no exterior dos edificios, é precedida de notificagdo a Camara Municipal, a qual
€ instruida com os seguintes elementos:

a) A localizagédo do equipamento;
b) A dimensao do equipamento;
¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento.

5 — Ainsonorizagéo dos aparelhos de AVAC deve ficar garantida, assim como a recolha de
liquidos resultantes do seu funcionamento, que em caso algum podem verter para a via publica.

Artigo 39.°
Drenagens de aguas pluviais de coberturas, terragos e logradouros

1 — E expressamente proibida a drenagem de aguas pluviais para a rede de aguas residuais.

2 — A drenagem de aguas pluviais ndo pode ser captada no interior dos logradouros e con-
duzida diretamente para a rede de aguas pluviais.

3 — A drenagem prevista no nimero anterior faz-se superficialmente para a via publica e ai
segue para a rede de drenagem.

4 — Deve ser sempre garantido que as aguas provenientes de logradouros ndo sejam encami-
nhadas diretamente para a via publica ou faixa de rodagem, e sim para os sistemas de escoamento
de aguas pluviais.

5 — Em todas as edificagdes, servidas por rede publica de abastecimento de agua ou que se
preveja que venham a ser servidas e que tenham logradouros e/ou espagos verdes superiores a
300 m?, deve ser contemplado o aproveitamento das aguas pluviais para rega ou solugéo alterna-
tiva, independente da rede publica.

6 — Os processos mencionados no numero anterior devem ser instruidos com os respetivos
projetos, ndo podendo ser concedidas as autorizagdes de utilizagdo, sem que as solugdes alterna-
tivas de abastecimento de agua estejam executadas.

Artigo 40.°
Alinhamentos, recuos e cérceas

Caso nao existam planos de urbanizagao ou planos de pormenor de alinhamentos e cérceas
para areas especificas, as edificacdes devem observar os alinhamentos, recuos e a cércea predo-
minantes do conjunto em que se inserem, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificios
vizinhos ou envolventes que nao respeitem o alinhamento, o recuo ou a cércea predominante do
conjunto.
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Artigo 41.°
Criacao de acessos a partir da via publica

1 — A criag&o de acessos a partir da via ou espaco publico, independentemente de se tratar
de acessos para veiculos ou para pedes, deve ser planeada e executada de modo a garantir que a
respetiva intercegéo néo afete a continuidade do espacgo publico e garanta condi¢des de circulagao
e retorno viario.

2 — Em cumprimento do disposto no numero anterior, a largura minima das vias de circula-
¢ao deve ser de 3,5 metros em fungéo da sua extensao, conforme dispde o artigo 4.° do anexo a
Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro.

Artigo 42.°

Estacionamento

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagéo especifica, o dimensionamento dos espagos des-
tinados a estacionamento cumpre o disposto nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério
(PMOT), devendo ainda assegurar que sao respeitadas as seguintes dimensdes livres minimas
para veiculos ligeiros:

a) Profundidade: 5 metros;
b) Largura:

i) 2,3 metros, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos;

i} 2,5 metros se o lugar for limitado por uma parede;

iify 3 metros, quando se trate de lugares limitados por duas paredes laterais;
iv) 4,8 metros quando se trate de dois lugares a par entre paredes.

2 — Ainclinagao das rampas e acessos a garagens, bem como a respetiva concordancia com
a via publica e com edificacdo ou correspondente espaco de estacionamento no interior do lote ou
parcela, deve ser projetada e executada de modo a garantir uma acessibilidade eficaz, segura e
confortavel, devendo ainda respeitar as condi¢des previstas sobre acessos a partir da via publica.

3 — Os estacionamentos, quando situados em cave, devem possuir marcagao e numeragao
no pavimento dos lugares de estacionamento referenciados a cada fracdo autébnoma ou unidade
de utilizacdo independente e pintura em todas as paredes e pilares de uma barra amarela em tinta
iridescente com a largura de 0,20 metro situada a 0,90 metro do solo.

Artigo 43.°
Balangos e corpos salientes

1 — Nao sao permitidas saliéncias de construgdo nas fachadas confinantes com areas de
circulacdo automovel sem passeios.

2 — Nas fachadas confinantes com arruamentos que possuam passeios ou com outros lugares
publicos sem uso viario sob administragdo municipal sdo admissiveis saliéncias tais como corpos
salientes, varandas, ornamentos, palas, beirais, cornijas ou toldos desde que seja garantida uma
altura minima de 3 metros da face inferior do corpo saliente a via publica.

3 — As varandas, os corpos salientes e palas em fachadas confinantes com arruamentos néo
devem ultrapassar 1,20 metros nos casos enquadrados no n.° 2 do presente artigo € nunca podem
ser superiores a metade da largura do passeio.

4 — Nos casos mencionados no numero anterior, devem ser interrompidos pelo menos a uma
distancia do limite das empenas laterais, dos terrenos ou dos prédios adjacentes, nunca inferior ao
dobro do balango respetivo, com o minimo de 1,50 metros.

5 — Nos edificios que ja possuam varandas, nas suas ampliagdes e recuperagdes podem
ser executadas, nas zonas ampliadas, varandas idénticas sobre a via publica, a eixo e com as
dimensdes (comprimento e balango) das existentes.
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6 — Nao sdo permitidas em qualquer situagao a construgdo ou manutengdo em reconstrugao
de saliéncias que possam pdr em causa por si a circulagédo de veiculos de emergéncia e de socorro.

Artigo 44.°
Respiradouros e ventilagoes

1 — As condutas de ventilagao e exaustao de fumos e gases em edificios devem ter em conta
as atividades propostas, bem como futuras adaptacdes, nos espacgos destinados a comércio e
Servicos.

2 — Para além da tradicional chaminé, é proibida a instalagcao de condutas e mecanismos de
ventilagdo e exaustao de fumos e gases forgada nas paredes exteriores dos edificios, salvo nos
casos em que se comprove a ndo alteragéo da identidade e imagem arquitetonica, nem do espaco
urbano em que aqueles se encontrem inseridos, devendo privilegiar-se solu¢des nao visiveis do
espaco publico.

3 — Nos casos de alteragao de edificagdes cujo funcionamento das chaminés possa constituir
causa de insalubridade ou de outros prejuizos para as edificagdes vizinhas, devem as mesmas ser
providas de dispositivos necessarios para minimizar tais inconvenientes.

Artigo 45.°
Depésito de residuos sélidos urbanos

Os projetos e a execugao das operagdes urbanisticas previstas no presente Regulamento e
abrangidas pelo RJUE devem atender a legislagao geral aplicavel e ao Regulamento do Servigo
de Gestao de Residuos Urbanos no Municipio da Ponta do Sol.

Artigo 46.°
Vedagodes e sebes

1 — E admissivel a plantagdo de sebes vivas em vedacdes.
2 — Aplicam-se as vedacgdes em sebes vivas 0s mesmos principios e obrigagdes previstos na
lei, devendo as mesmas ser mantidas de modo a evitar a invasao de espaco publico.

Artigo 47.°
Cotas de soleira e definigao volumétrica

1 — Todos os projetos referentes a operagdes urbanisticas que impliquem edificagdo devem,
obrigatoriamente, definir em cortes as cotas de soleira referenciadas ao terreno natural, aos pas-
seios ou arruamentos confinantes e aos prédios confinantes.

2 — Nas operacdes urbanisticas de loteamento ou empreendimentos turisticos, devem ser
devidamente estudadas as modelagdes de terreno e representadas em perfis volumétricos que
demonstrem a correta insercéo no territorio quer dos arruamentos, quer das edificagdes.

Artigo 48.°
Vaos em pisos térreos

1 — Nas fachadas em piso térreo confinantes com a via publica ndo s&o permitidas janelas,
portadas de janelas, portas ou portdes abrindo diretamente sobre a via publica, exceto em edificios
especiais, por razdes de seguranga e em cumprimento de legislagdo especifica.

2 — Podem ser autorizadas grades em janelas desde que a qualidade arquiteténica o justifique
e fique salvaguardada a existéncia de passeio livre.
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Artigo 49.°
Desabamento de construgoes

1 — Nos casos de abatimento ou desabamento de qualquer constru¢do deve o proprietario,
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, proceder aos trabalhos necessarios para conservar a via
publica livre e desimpedida a circulagdo, atuando em conformidade com o disposto na legislagdo
geral aplicavel.

2 — Aremogéao dos escombros e materiais no interior deve fazer-se de imediato, desde que
estejam salvaguardadas as questdes de seguranga.

3 — Se o proprietario ndo observar qualquer dos prazos referidos nos niumeros anteriores, a
remocao é feita pelos servigcos camararios a expensas do proprietario.

4 — Aremocgéao nao tem lugar se, dentro daqueles prazos, o proprietario, mediante licenga ou
titulo de comunicagao prévia, iniciar as obras de reconstrugao.

Artigo 50.°
Reconstrucao de edificagdoes desabadas ou em ruinas

1 — O proprietario do muro desabado ou em ruinas deve proceder a sua reconstrugdo no
prazo limite de 1 (um) ano, se outro ndo for imposto e salvo motivo de forga maior, devidamente
fundamentado, a contar da data da ocorréncia dos factos que deram causa ao desabamento ou
demolicao, devendo os motivos serem aceites pelo Municipio.

2 — O proprietario do edificio desabado ou em ruinas deve proceder a sua reconstrugdo no
prazo limite de 1 (um) ano, se outro n&do for imposto e salvo motivo de forga maior, devidamente
fundamentado, a contar da data da ocorréncia dos factos que deram causa ao desabamento ou
demolicao, devendo os motivos serem aceites pelo Municipio.

Artigo 51.°
Desempenho energético dos edificios

1 — No cumprimento da legislagao especifica sobre o desempenho energético e da qualidade
do ar interior dos edificios, sistemas energéticos de climatizagdo em edificios e caracteristicas de
comportamento térmico dos mesmos, os projetos de arquitetura de edificios tém que obedecer
as regras ali estabelecidas, bem como a demais regulamentag&o nacional, as boas praticas e as
recomendacdes nacionais e internacionais sobre a matéria.

2 — As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a localizagao
e a orientagao do edificio nas suas vertentes urbanas e arquitetonicas e a promoverem o conforto
térmico, através de solugbes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos e que maxi-
mizem os ganhos solares.

3 — Com vista a maximizagao da eficiéncia energética, devem as operagdes urbanisticas
promover:

a) O aproveitamento das energias renovaveis;

b) A instalagdo de equipamentos coletivos de produgéo de energia elétrica de calor e frio, e
das respetivas infraestruturas, em detrimento de equipamentos individuais, por fracdo, de modo a
maximizar a sua eficiéncia energética.

4 — Com o intuito de sensibilizar os utilizadores do edificio, o manual de utilizagdo deve igual-
mente incluir recomendagdes de boas praticas no dominio ambiental e energético, que concorram
para a eliminagdo de gastos supérfluos de energia, de agua e para a redugao e reciclagem de
residuos soélidos.
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Artigo 52.°
Aproveitamento da ventilagao natural

Os projetos de edificagao de novos edificios devem prever sistemas de ventilagdo natural com
o objetivo de assegurar uma boa qualidade do ar interior, assim como para utilizar apenas o vento
ou a variacao de temperatura como forma de prevenir o sobreaquecimento e sobrearrefecimento
do interior das edificagoes.

Artigo 53.°
Utilizagao de energias renovaveis

1 — Salvo nos casos devidamente justificados, as novas edificagdes devem prever a utilizagao
de sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

2 — Nas situagdes abrangidas pelo numero anterior, € obrigatéria a utilizagdo de sistemas
centralizados de aproveitamento de energias renovaveis para produgao de aguas quentes sanita-
rias, com coletores solares térmicos ou tecnologia equivalente, sempre que essa possibilidade se
revele adequada.

3 — Nos casos em que nao seja possivel utilizar coletores solares térmicos, € obrigatéria a
apresentacao de justificacdo explicita na memoria descritiva do projeto de arquitetura, sendo que
o carater de excegao se resume exclusivamente a situagdes de:

a) Exposicao solar insuficiente e apenas quando se tornar evidente que a alteragdo desta
situagao é tecnicamente impossivel;

b) Existéncia de obstaculos cujos desvios sejam injustificaveis para uma correta integragéo
no edificio;

c¢) Fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos da contribui¢do solar;

d) Insergao do edificio em zonas de importancia patrimonial;

e) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

4 — A utilizagao de fontes de energia renovaveis na geragao de energia elétrica, para consumo
das proprias edificagdes ou venda a rede nacional, nomeadamente através de painéis fotovoltaicos
ou sistemas de captacao de energia edlica, deve ser considerada sempre que for tecnicamente
viavel e esteticamente adequada.

SECGAO IV

Propriedade Horizontal

Artigo 54.°
Edificado

1 — Quando o interessado pretender que o edificado fique sujeito ao regime de propriedade
horizontal, deve cumprir o estipulado nos artigos 1414.° e seguintes do Cédigo Civil, sem prejuizo
da restante legislagdo em vigor.

2 — Deve ser dada especial atencdo a atribuicdo adequada dos lugares de estacionamento,
conforme a tipologia de cada fragdo autdbnoma, sendo que, nos fogos de tipologia TO, T1 e T2 é
obrigatério o minimo de 1 (um) estacionamento e a partir da tipologia T3 € obrigatério o minimo de
2 (dois) estacionamentos.

3 — Nos edificios de habitagao coletiva:

a) E obrigatdria a existéncia de uma sala de condéminos, com area igual ou superior a 10 m?,
devidamente iluminada e ventilada;

b) Deve existir um compartimento destinado a arrecadagéo de material de limpeza dos espagos
comuns, com acesso a partir dos mesmos, devendo possuir um ponto de luz, um ponto de agua
e um sumidouro;
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c) Deve também ser prevista uma “casa de lixo”, com porta exterior de dimensbées adequa-
das e facil acesso, compartimento este que deve conter um ponto de luz, um ponto de agua € um
sumidouro, sendo que, na fase de projeto, o dono da obra deve contactar os servigos camararios
para acordar as dimensdes desse compartimento.

Artigo 55.°
Instrugao
1 — O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento de propriedade horizontal, com a descrigdo sumaria do prédio, das fragbes
autébnomas, assim como, das partes comuns;

b) Pecas desenhadas esquematicas, em formato A4 (210 x 297 mm) ou A3 (210 x 594 mm),
com a identificacdo de todas as fracbes autonomas e a delimitagdo de forma clara e precisa de
cada fragao e das zonas comuns, de preferéncia diferenciadas por cores;

c¢) Os demais elementos que o interessado considere necessarios para a constituicdo do edi-
ficio em propriedade horizontal.

2 — O requerimento referido na alinea a) do numero anterior deve conter as seguintes indi-
cacgoes:

a) Na descrigdo sumaria do prédio deve constar a informacgao de carater geral, como por exem-
plo: a area da parcela, a area bruta de construgéo, a area impermeabilizada, a area de cedéncia,
entre outras;

b) Na descrigdo das fragbes autonomas, deve ser discriminada a area de pavimento afeta a
cada tipo de utilizacao e a respetiva localizagcdo, bem como o niumero de estacionamentos autori-
zados e todas as areas afetas a fracao;

¢) Na descrigao das partes comuns, deve ser discriminada a area de pavimento afeta a cada
tipo de utilizac&o e a respetiva localizagao.

Artigo 56.°
Designacgao das fragoes e dos pisos

1 — As fragOes s&o designadas pelas letras mailusculas do alfabeto.
2 — Os pisos dos edificios sdo designados de acordo com a seguinte regra:

a) Rés-do-chao: corresponde ao piso cujo pavimento esta a cota da via publica de acesso ou
ao nivel mais aproximado da via;

b) Nos casos em que o mesmo edificio seja servido por arruamentos com niveis diferentes,
assume a designagéao de rés-do-chdo o piso no qual se situe o acesso principal do edificio;

c¢) Caves: todos os pisos que se desenvolvam a niveis inferiores ao rés-do-chao, designando-
-se cada um deles por 1.2 cave, 2.2 cave, etc. (no sentido descendente);

d) Andares: todos os pisos que se desenvolvam a niveis superiores ao rés-do-chao, designando-
-se cada um deles por 1.° andar, 2.° andar, etc. (no sentido ascendente);

e) Agua-furtada ou sétdo: qualquer piso resultante do aproveitamento habitavel do vdo do
telhado ou parte deste.

Artigo 57.°
Ficha técnica de habitagao

1 — De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de margo, a Camara Municipal
€ depositaria de um exemplar da ficha técnica de habitagdo de cada edificio ou fragdo, em formato
digital ou trés exemplares em formato papel, mediante o pagamento da respetiva taxa.

2 — A Camara Municipal valida e devolve um exemplar.
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SECCAO V

Ocupagéo do Espago Publico para Efeitos de Obras

Artigo 58.°
Ambito e aplicagao

1 — A ocupagéo ou utilizagdo da via publica com resguardos, materiais, equipamento, tapu-
mes, amassadouros, andaimes, autobetoneiras e equipamento de bombagem de betdo, implica
uma autorizagao camararia.

2 — O prazo de ocupagao do espacgo publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo
fixado nas licencas ou autorizacées relativas as obras a que se reportam.

3 — Nos casos de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizagdo ou que delas estejam
isentas, a autorizagdo de ocupagéo do espago publico é emitida pelo prazo solicitado pelo interes-
sado, apods parecer dos servigos municipais.

4 — A ocupagéao da via publica por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no Regulamento Geral de Taxas do Municipio da Ponta do Sol e Tabela anexa.

5 — Quando da execugao da obra possam resultar danos no espaco publico ocupado, deve
ser prestada caucao de valor a definir pelos servigos municipais, em fungao da area a ocupar e do
tipo de pavimento ou do mobiliario urbano existente.

Artigo 59.°
Instrugao

1 — O requerimento a solicitar a autorizagao referida no artigo anterior, deve conter as seguin-
tes indicagdes:

a) Area a ocupar;
b) Duragao da ocupagao;
c¢) Descrigdo dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

2 — O pedido deve também ser instruido com planta a escala 1/100 ou superior, devidamente
cotada e com a demarcagéo da area a ocupar.

Artigo 60.°
Obrigacodes inerentes a ocupacéao

1 — A ocupacdo da via publica deve ser devidamente sinalizada de forma a evitar acidentes
pessoais e materiais.

2 — Na execugao da obra é obrigatéria a adogéo de todas as medidas de precaucao e dis-
posi¢des necessarias para garantir as condi¢gdes normais do transito na via publica, a seguranga
dos trabalhadores e do publico, evitando também danos materiais que possam afetar os bens do
dominio publico e particular.

3 — Sempre que a instalagéo de tapumes ou outros obstaculos elimine a possibilidade de circu-
lagdo pelos passeios existentes, deve ser garantido um passadico pedonal, sinalizado e protegido,
com a largura minima de 1,20 metros e quando se justifique, dotado de iluminagéo artificial.

4 — Apds a conclusao da obra ou dos trabalhos, todos os materiais existentes, bem como os
detritos, devem ser retirados, devendo o dono de obra responder pela reposi¢cado dos pavimentos,
sinalizacao, candeeiros de iluminagao publica ou qualquer outro mobiliario urbano, que tiverem sido
danificados no decurso da obra.

5 — A emissao da licenga ou autorizacao de utilizacao, ou a rececéao provisoria das obras de
urbanizagao, salvo casos previstos na legislacdo em vigor, depende do cumprimento do referido
nos numeros anteriores.
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Artigo 61.°
Tapumes

1 — Em todas as obras de constru¢do e de reparagdo em fachadas confinantes com a via
publica é obrigatéria a colocagao de tapumes.

2 — Ostapumes devem ser construidos em material resistente, com desenho e execugao cuidada.

3 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugao das obras, bem como o amassadouro
e depdsito de entulhos, ficam situados no interior do tapume, sendo expressamente proibido utilizar
para tal, o espago exterior ao mesmo.

4 — Nas ruas onde existam bocas-de-incéndio, os tapumes sao construidos por forma a que
as mesmas figuem completamente acessiveis da via publica.

Artigo 62.°

Balizamento

1 — Quando nao seja possivel a colocagao de tapumes, é obrigatdrio o balizamento da zona
de trabalho que ocupa a via publica.

2 — O balizamento deve ser feito através de material adequado e devidamente sinalizado,
Como cones € barreiras amoviveis.

Artigo 63.°

Andaimes

1 — Na montagem dos andaimes sédo observadas as regras de seguranga previstas nos regula-
mentos e na legislagdo em vigor sobre esta matéria, devendo ser apresentada a competente decla-
racao de responsabilidade do técnico, sempre que o andaime ultrapasse os 7 (sete) metros.

2 — Na montagem de andaimes confinantes com a via publica é obrigatoria a colocagao de
resguardos, que evitem a queda de poeiras e outros materiais fora da zona dos mesmos.

Artigo 64.°

Amassadouros e depodsitos

1 — Alinstalagao sobre a via publica de amassadouros e depdsitos de entulho ou materiais
s6 pode ser autorizada em casos especiais, plenamente justificados, ou quando for dispensada a
instalagcao de tapumes, em todo o caso, desde que a largura da rua e o seu transito o permitam e
sempre junto da respetiva obra.

2 — E expressamente proibida a preparacéo de argamassas diretamente sobre a via publica,
sendo obrigatorio o uso de estrados ou de outros recipientes apropriados, por forma a evitar quais-
quer prejuizos ou falta de limpeza dos arruamentos.

3 — Os entulhos e materiais depositados, devem ser colocados em recipientes que permitam
0 seu transporte, sendo removidos diariamente, para o interior da obra.

4 — Quando a execugao da obra provoque entulhos que devam ser langcados do alto, sao
realizados por meio de condutas fechadas, diretamente para um depdsito, igualmente fechado.

Artigo 65.°

Cargas e descargas

1 — A ocupacgao da via publica com cargas e descargas de materiais, necessarias a realiza-
¢ao das obras, s é permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto
espaco de tempo.

2 — Acolocacao de contentores na via publica ou o depdsito de materiais fora da zona vedada
do estaleiro s6 € permitida para efeitos de carga e descarga, devendo sempre serem salvaguar-
dadas as necessarias condi¢gdes de seguranga, de modo a nao prejudicar a circulagéo de pedes
e viaturas.
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3 — E permitida a ocupagao da via publica com autobetoneiras e equipamento de bombagem
de betdo durante os trabalhos de betonagem e pelo periodo de tempo estritamente necessario.

4 — Sempre que esta atividade prevista no nimero anterior crie transtornos ao transito, o dono
de obra deve recorrer as entidades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a lim-
peza da via publica.

CAPITULO IV

Garantias

Artigo 66.°
Modalidades

1 — De acordo com o disposto no RJUE, as garantias, no &mbito de aplicagdo do presente
Regulamento, podem ser prestadas mediante garantia bancaria autbnoma a primeira solicitagéo,
sobre bens imdveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caugao.

2 — O depdsito em dinheiro é efetuado em qualquer instituicao de crédito legalmente autori-
zada a exercer a respetiva atividade em Portugal, a ordem da Camara Municipal da Ponta do Sol,
devendo ser especificado o fim a que se destina.

3 — Se o interessado prestar a caugdo mediante garantia bancaria, deve apresentar um
documento pelo qual um estabelecimento bancario legalmente autorizado assegure, até ao limite
do valor da caugéao, o imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas pela Camara Muni-
cipal, em virtude de esta promover a realizagado das obras ou trabalhos por conta do interessado
nos termos previstos na lei.

4 — Optando o interessado pela celebragdo de um seguro-caugdo, tem de ser apresentada
uma apdlice, pela qual uma entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao
limite do valor da caugéo, o encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias exigidas pela
Camara Municipal, em virtude de esta promover a realizagdo das obras ou trabalhos por contado
interessado nos termos previstos na lei.

5 — Das condi¢des constantes na garantia bancaria ou na apdlice de seguro-caugao, nao
pode, em caso algum, resultar uma diminuigao das garantias da Camara Municipal, nos moldes
em que sao asseguradas pelas outras formas admitidas de prestagdo da caugao, ainda que nao
tenha sido pago o respetivo prémio ou comissdes.

6 — O interessado € o unico e exclusivo responsavel pelo pagamento das despesas inerentes
ao tipo de garantia apresentada.

Artigo 67.°
Prestacdo de garantia pela nao realizagdao da operagao urbanistica

1 — Com vista a salvaguarda de uma possivel suspensédo ou abandono da obra, a realiza-
¢ao de uma operagao urbanistica de impacto relevante pode implicar a prestagdo de caugao, de
modo a garantir a reposi¢ao do terreno nas condigbes em que este se encontrava antes do inicio
dos trabalhos, bem como a assegurar que sao realizados os trabalhos necessarios a garantir a
seguranga de pessoas e bens.

2 — A caugéo é determinada por decisdo fundamentada dos servigos, depois de assegurada
a audicdo dos interessados.

3 — Acaucao é prestada a favor da Camara Municipal da Ponta do Sol, numa das modalidades
previstas no n.° 1 do artigo anterior, devendo constar do proprio titulo que a mesmas e mantém
valida até a conclusao definitiva das obras em causa.

4 — S6 se admite a hipoteca como forma de garantia quando a mesma incida sobre o bem imé-
vel, objeto da operagéo urbanistica, ou sobre qualquer outro bem imovel propriedade do requerente.

5 — O montante da caugao € de 10 % do valor constante dos orgamentos para execugao da
operagao urbanistica em causa, podendo os respetivos servigos propor valor diverso, desde que
devidamente fundamentado nos trabalhos a realizar por conta da concreta operagao urbanistica.
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Artigo 68.°
Prestacao de garantia nas obras de urbanizagao

1 — Quando a caugao prestada é efetuada através de constituicdo de hipoteca sobre prédios
resultantes da operagao de loteamento, as obras de urbanizagdo sé podem iniciar-se depois de a
mesma estar registada na competente Conservatéoria do Registo Predial, sob pena de ser ordenado
0 embargo das obras nos termos da legislacdo em vigor.

2 — No caso previsto no numero anterior os prédios resultantes da operagéo de loteamento,
nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, s6 podem ser alienadas ou
oneradas depois de efetuado o registo de hipoteca, o que expressamente se especificara no alvara
de loteamento.

3 — No caso de as obras de urbanizacao incluirem trabalhos em vias pavimentadas exis-
tentes, a reposicdo desses pavimentos deve ser garantida através da caug¢do para as obras de
urbanizacéo.

Artigo 69.°
Levantamento do estaleiro, limpeza e reparagoes

A caucgao prestada para garantia da limpeza da area onde decorreu a obra e reparagdes de
estragos em infraestruturas publicas tem de ser apresentada antes da emisséo da autorizagao de
utilizacdo e apenas pode ser libertada depois de verificada a boa execucgao dos trabalhos.

Artigo 70.°
Servigos ou operagoes urbanisticas executadas pela Camara Municipal em substituicao dos proprietarios

1 — Quando os proprietarios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servigos ou
operagoes urbanisticas impostas pela Camara Municipal no uso das suas competéncias e seja
esta a executa-los por conta daqueles, o custo efetivo dos trabalhos é acrescido de 20 % para
encargos de administragao.

2 — O custo dos trabalhos, executado nos termos do numero anterior, quando nio pago
voluntariamente, no prazo de 20 (vinte) dias, a contar da notificagdo para o efeito, &€ cobrado judi-
cialmente, servindo de titulo executivo a certiddo comprovativa das despesas efetuadas, emitida
pelos servigos competentes.

3 — Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal, quando devido.

Artigo 71.°
Caugodes

1 — O montante da caugéo a que alude o artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacao atual, é:

a) Reforgado, precedendo deliberagdo fundamentada da Camara Municipal, tendo em aten-
¢ao a corregao do valor dos trabalhos por aplicagdo das regras legais e regulamentares relativas a
revisdes de precos dos contratos de empreitadas de obras publicas, quando se mostre insuficiente
para garantir a conclusdo dos trabalhos, em caso de prorrogagdo do prazo de conclusao ou em
consequéncia de acentuada subida no custo dos materiais ou salarios, conforme dispde a alinea a)
do n.° 4 do citado artigo 54.°;

b) Reduzido, nos mesmos termos, em conformidade com o andamento dos trabalhos a reque-
rimento do interessado que deve ser decidido no prazo de 15 (quinze) dias.

2 — O conjunto das redugdes efetuadas ao abrigo do disposto na alinea b) do n.° 4 do artigo 54.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, ndo pode ultrapassar 90 %
do montante inicial da caugéo, sendo o remanescente libertado com a recegao definitiva das obras
de urbanizacgao.
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CAPITULO V

Estimativas orgamentais e plano de seguranga e saude

Artigo 72.°
Estimativas orgamentais

1 — Para efeitos da estimativa orgamental que acompanha os projetos, deve ter-se como valor
de referéncia o custo do metro quadrado definido pela comissao técnica para fixacdo dos valores
por metro quadrado padrao de construgao civil na Regido Autonoma da Madeira.

2 — A comisséo técnica propde ao Governo Regional os valores do metro quadrado, que os
fixa por decreto regulamentar regional para vigorar no ano seguinte, nos termos do artigo 5.° do
Decreto Legislativo Regional n.° 8/84/M, de 29 de junho.

Artigo 73.°

Plano de seguranca e saude

1 — E obrigatéria a existéncia em obra de plano de seguranca e saude.

2 — Excetuam-se as obras que estejam previstas nos artigos 14.° e 15.° do presente Regu-
lamento, n&o abrangendo esta excec¢do as que imponham a colocagdo de andaimes ou estrutura
semelhante e aquelas que pela sua natureza, forma ou localizacdo possam constituir consideravel
risco para a segurancga e saude dos trabalhadores e utilizadores da via publica.

CAPITULO VI

Direcao técnica das obras

Artigo 74.°
Competéncia dos técnicos responsaveis pela Diregao técnica das obras

As competéncias e atribuicbes do coordenador técnico da obra sdo as que decorrem da
legislagdo geral, nomeadamente, providenciar para que o respetivo projeto aprovado, alvara de
licenca/comprovativo de comunicagao prévia, livro de obra e demais documentos camararios que
condicionem a sua execugao, se mantenham no local, em bom estado de conservacgéo e disponiveis
sempre que solicitados pelas entidades competentes.

Artigo 75.°

Responsabilidade dos técnicos
Sao aplicaveis aos técnicos de obra as contraordenagdes e sangdes previstas, respetivamente,
nos artigos 98.°, 99.° e 100.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.
CAPITULO VI

Taxas

Artigo 76.°

Taxas

Pela pratica dos atos referidos no presente Regulamento sdo devidas taxas administrativas
e taxas para reforgo das infraestruturas previstas no Regulamento Geral e Tabela de Taxas do
Municipio da Ponta do Sol.
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CAPITULO VIII

Compensacoes

Artigo 77.°
Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1 — Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou submissao de comunicagao
prévia de obras de edificagdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de
loteamento, nos termos do artigo 14.° do presente Regulamento, devem prever areas destinadas
a implantacao de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos,
conforme o estabelecido na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, sem prejuizo de outras dis-
posicdes legais aplicaveis.

2 — A Camara Municipal delibera em cada caso, ponderadas as condicionantes, se no prédio
sujeito as operagodes urbanisticas referidas no numero anterior ha lugar a cedéncia de terrenos para
instalagcao de equipamento publico, espacgos verdes e outros espacgos de utilizagdo coletiva.

Artigo 78.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realizagao de operagdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente,
a Camara Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos, equipamentos de utilizagédo
coletiva e infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e com a licenga ou comunicagao
prévia de loteamento, devem integrar o dominio publico/privado municipal, integracdo essa que se
faz automaticamente com a emissao do alvara ou submissdo da comunicagao prévia.

2 — O disposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou submissao
de comunicagdo prévia de obras de edificagdo, nas situagdes referidas no n.° 5 do artigo 57.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual, as quais se encontram previstas
no artigo 12.° do presente Regulamento.

3 — A aprovacgao de qualquer operagao urbanistica pode ser condicionada a cedéncia prévia
e gratuita, a Camara Municipal, de terreno necessario a criagao, retificacdo ou melhoramento de
infraestruturas urbanas e a obrigacédo da sua execugéo por parte do promotor.

Artigo 79.°
Compensagao

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e/ou néo
se justificar a localizagao de qualquer equipamento ou espagos verdes, nao ha lugar a cedéncias
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao
ao Municipio.

2 — O disposto no numero anterior € aplicavel as operagdes de loteamento em que os espa-
¢os verdes e de utilizagdo coletiva, as infraestruturas viarias e os equipamentos sejam de natureza
privada, nos termos previstos no n.° 4 do artigo 43.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redacéo atual.

3 — Acompensagéo pode ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edificacbes ou prédios rusticos.

4 — No pagamento da compensagéo em numerario, beneficiam de uma redugao de 75 % as
operagodes de loteamento, sob a forma de emparcelamento ou reparcelamento em que néo haja
aumento do numero de lotes que se traduzam nas seguintes tipologias: moradia unifamiliar ou
moradia geminada.

5 — Quando a compensacao seja paga em espécie através de cedéncias de parcelas de
terreno, estas integram-se no dominio privado do Municipio e destinam-se a permitir uma correta
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gestéao dos solos, ficando sujeitas, em matéria de alienagao ou oneragao, ao disposto na alinea /)do
n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
Artigo 80.°
Calculo do valor da compensagao em numerario nos loteamentos

Para efeitos do previsto no n.° 4 do artigo anterior, a compensacgao é determinada de acordo
com a seguinte formula:

C=C1+C2

em que:

C — Valor, em euros, do montante total da compensacgao devida ao Municipio;

C1 — Valor, em euros, da compensacao devida ao Municipio quando ndo se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva ou
a instalagéo de equipamentos publicos no local;

C2 — Valor, em euros, da compensagao devida ao Municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infraestruturas referidas na alinea h)do artigo 2.° do RJUE.

a) O calculo do valor de C1 resulta da aplicagdo da seguinte féormula:

C1 (€) = K1 * A1 (m?) * PT (€/m?)

em que:

K1 — Fator variavel em funcao do indice de construgao previsto, de acordo com o definido no
Regulamento do PDM, de acordo com os seguintes valores:

indice de construgao Valores de K1
I > 1 D e 0,46
0,7 < HC <1, B, o e 0,34
I < 0,7 . oo 0,25

A1 (m?) — Valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam ser
cedidas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, bem como para a instalagcao de equipamentos
publicos, calculado de acordo com os parametros atualmente aplicaveis pelo Regulamento do PDM;

PT (€/m?) — valor aproximado, em euros, do metro quadrado de terreno urbanizado.

b) Calculo do valor de C2, em euros, quando a operagao de loteamento preveja a criagao de
lotes cujas construgdes a edificar criem servidoes e acessibilidades diretas para o(s) arruamento(s)
existente(s), devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), sera devida uma compensagéao a
pagar ao Municipio, que resulta da seguinte férmula:

C2 (€) = K2 * K3 * A2 (m2) * PT (€/m?)
em que:

K2 — 0,10 * numero de fogos e de outras unidades de ocupacéo, previstas para o loteamento
e cujas edificagdes criem serviddes ou acessibilidades diretas para o(s) arruamento(s) existente(s),
devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), no todo ou em parte;

K3 — 0,03 + 0,02 * numero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referido(s),
de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;
Rede publica de aguas pluviais;
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Rede publica de abastecimento de agua;
Rede publica de energia elétrica e de iluminagao publica;
Rede de telecomunicagdes ou de gas.

A2 (m?) — superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontagdo dos arrua-
mentos com o prédio a lotear, multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias.

Artigo 81.°
Calculo do valor da compensagao em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si

O preceituado no artigo anterior € também aplicavel ao calculo do valor da compensagao em
numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, previstos no artigo 12.° deste
Regulamento, com as necessarias adaptagoes.

Artigo 82.°
Compensagao em espécie

1 — Feita a determinagdo do montante total da compensacao a pagar e no caso de o promotor
do loteamento optar por realizar o pagamento em espécie, deve este apresentar a Camara Municipal
a documentagéo comprovativa da posse do terreno a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal onde esclarece a sua proposta,
indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizagao do prédio;

¢) Levantamento topografico do prédio atualizado e, existindo, em suporte digital.

2 — O pedido referido no numero anterior € objeto de analise e parecer técnico, que deve
incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizagéo do terreno;
b) Localizagao e existéncia de infraestruturas;
c¢) A possivel utilizagdo do terreno pela Autarquia.

3 — Halugar a avaliagéo dos terrenos ou imoveis a ceder ao Municipio e o seu valor é obtido
com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagao é efetuada por uma Comissdo composta por trés elementos, sendo dois nome-
ados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operacao urbanistica;
b) As decisdes da Comissao sao tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

4 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagao devida
em numerario € o valor dessa compensagao a entregar em espécie, as mesmas sao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, € 0 mesmo pago em numerario pelo promotor
da operacao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, 0 mesmo € entregue a este pelo Municipio.

5 — Se o valor proposto no relatério final da Comissao referida no n.° 3 deste artigo nao for
aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagéao urbanistica, recorre-se a uma comissao
arbitral, que € constituida nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redacéao atual.

6 — As despesas efetuadas com o pagamento dos honorarios dos avaliadores sdo assumidas
pelo requerente.

7 — A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de compensagao em
espécie, sempre que tal se ndo mostre conveniente para a prossecugao do interesse publico.
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CAPITULO IX

Fiscalizagao

SECGAO |

Regulamento da Fiscalizagao

Artigo 83.°
Enquadramento legal

O exercicio da atividade de fiscalizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas é regulado pelo
disposto nos artigos 93.° a 97.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual.

Artigo 84.°
Competéncias

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizagao de
quaisquer operacgdes urbanisticas compete ao Presidente da Camara Municipal, com a faculdade
de delegagéao que lhe é conferida pela legislagdo em vigor.

2 — Avigéncia do cumprimento das normas legais e regulamentares relativas a licenciamento
de quaisquer operagdes urbanisticas previstas neste Regulamento é da competéncia especifica dos
técnicos e profissionais de construgao civil, sem prejuizo da competéncia genérica das autoridades
policiais e da fiscalizagao municipal.

Artigo 85.°
Deveres dos funcionarios

Os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizagdo de obras, ou as empresas privadas
eventualmente contratadas pela Camara Municipal para efetuar fiscalizagao de obras, devem:

a) Usar de toda a corregéo nas suas relagdes com o publico, devendo ser correto na linguagem
e nao dever respondera provocacdes que conduzam a rixas e contendas;

b) Dar, graciosa e cortesmente, os esclarecimentos necessarios, decorrentes da legislagédo
sobre as matérias inseridas na sua esfera de agéo, quando solicitados;

¢) Assumir a responsabilidade dos atos que praticar por sua iniciativa e dos que forem prati-
cados em conformidade com as suas ordens;

d) Exibir o seu cartdo de identificagdo, sempre que tal lhe seja solicitado;

e) Efetuar no livro de obra os respetivos registos, sempre que a obra seja fiscalizada, mencio-
nando o estado de evolugdo da obra ou qualquer facto que se verifigue ndo estar de acordo com
0 projeto aprovado ou com as disposi¢des legais e regulamentares em vigor.

Artigo 86.°
Incidéncia da fiscalizagao
A fiscalizagdo das obras particulares incide especialmente nos seguintes aspetos:
a) Verificagdo da afixagdo do aviso publicitando o pedido de licenciamento ou comunicagao
prévia;
b) Confirmagao de posse do respetivo alvara de licenga e da afixagao do aviso dando publi-

cidade a emissdo do mesmo;
¢) Verificagdo da conformidade da execugao da obra com o projeto aprovado;
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d) Verificagao da existéncia do livro de obra;

e) Verificagdo da ocupacgao do edificio em desacordo com o uso fixado na autorizagdo de
utilizagao;

f) Verificagao do cumprimento do embargo de obras;

g) Verificagdo do cumprimento da execugéo da obra no prazo fixado no alvara de licenga de
construcgao;

h) Verificagado do alinhamento das edificagdes, nos termos do disposto no artigo 40.° deste
Regulamento;

i) Verificagdo, no que respeita a vedagdes, do cumprimento da observancia das regras definidas
no artigo 46.° deste Regulamento.

Artigo 87.°
Levantamento de auto e embargo

1 — Sempre que seja detetada infragdo suscetivel de ser punida com contraordenacao, é
elaborado o respetivo auto.

2 — Sempre que haja motivo para embargo de obra, os funcionarios que detetem a situagéo
elaboram a respetiva informagao no prazo de 72 (setenta e duas) horas.

3 — No caso de o embargo incidir apenas sobre parte da obra, a notificagéo e o auto respetivo
fazem expressa mengao de que o embargo ¢é parcial e identificam, claramente, qual € a parte da
obra que efetivamente se encontra embargada.

4 — A ordem de embargo € cumprida no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas uteis,
efetuando-se a notificagdo ao responsavel pela Diregdo técnica da obra, ao titular do alvara de
licenga ou autorizagao, ao titular do certificado de industrial de construgao civil que esta a executar
a obra e quando possivel, o proprietario do imoével no qual estejam a ser executadas as obras.

5 — Areferida notificagdo do niumero anterior € enviada para o respetivo domicilio, sede social
ou representacédo em territério nacional.

6 — As obras embargadas sao objeto de visita regular para verificagdo do cumprimento do
embargo.

7 — Verificando-se desrespeito do embargo, € lavrado auto de desobediéncia e remetido ao
tribunal competente.

8 — O embargo é objeto de registo na Conservatdria do Registo Predial, de acordo comon.° 8
do artigo 102.°-B do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgao atual.

Artigo 88.°
Recurso a colaboragao de autoridades policiais

Os funcionarios incumbidos da atividade fiscalizadora podem recorrer as autoridades policiais,
sempre que entendam necessario, para o bom desempenho das suas fungdes.

SECCAO II
Sangdes
Artigo 89.°

Contraordenagoes

1 — As infragbes ao presente Regulamento s&o puniveis com contraordenagdes, nos termos
do disposto no artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.
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2 — Podem ainda ser aplicadas sang¢des acessorias previstas no Decreto-Lei n.° 433/82, de 27
de outubro, na sua redagéao atual, e no artigo 99.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua redacéo atual.

3 — A competéncia para determinar a instauragéo dos processos de contraordenagao, para
designar o instrutor e para aplicar as coimas, pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo
ser delegada em qualquer dos seus membros.

CAPITULO X

Disposicoes finais

Artigo 90.°
Regime transitério

1 — O presente Regulamento nao ¢ aplicavel aos pedidos relativos a obras de urbanizagao,
a obras de edificagdo, a operagdes de loteamento, a utilizagao de edificios e a trabalhos de remo-
delagao de terrenos que deem entrada na Camara Municipal antes da data de entrada em vigor
do presente Regulamento.

2 — A requerimento do interessado, o Presidente da Camara Municipal pode autorizar que
aos procedimentos em curso a data de entrada em vigor do presente Regulamento se aplique o
regime constante do mesmo.

Artigo 91.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacao e aplicagao do presente Regula-
mento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagéo e integragcao
de lacunas, sao submetidas para decisdo da Camara Municipal.

Artigo 92.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogadas todas as dis-
posi¢cdes de natureza regulamentar aprovadas por este Municipio as quais contemplem matéria
constante deste Regulamento.

Artigo 93.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias apds a data da sua publicagdo no
Diario da Republica.
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ANEXO
Modelo de Palheiro

Proporcio e dimensionamento maximo
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a- espelha degrau minimo 0,19 m
b - cobertor degrau minimo 0,25m
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